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リ ノ ベー ショ ン で CO 2  排 出 量 を 76% 、 廃 棄 物 排 出 量 を 96 ％ 削 減 （ ※ １）   
脱 炭 素 社 会 実 現 に 向 け、 産 学 共 同 研 究 を 実 施   

1 ⼾ あ た り で は、 杉 の ⽊ 7,500 本 の 年 間 吸 収 量 の 削 減 効 果   
  

  
  国 内 No.1 （ ※2 ） の 中 古 マ ン ショ ン 探 し と リ ノ ベー ショ ン の ワ ン ス トッ プ サー ビ ス 「リ ノ ベ る。」 を 提 供 し、 テ ク ノ ロ ジー を 活 
⽤ し た リ ノ ベー ショ ン・ プ ラッ ト フォー ム を 構 築 す る リ ノ べ る 株 式 会 社 （本 社 ︓ 東 京 都 港 区、 代 表 取 締 役 ︓ ⼭ 下   智 弘、 以 下   リ ノ 
べ る） と ⾦ 沢 ⼯ 業 ⼤ 学   佐 藤 考 ⼀ 研 究 室、 国 ⼠ 舘 ⼤ 学   朝 吹 ⾹ 菜 ⼦ 研 究 室 は、 リ ノ ベ る が リ ノ ベー ショ ン を 実 施 し た 2 棟 の 集 合 住 宅 
「北 習 志 野 台 プ ロ ジェ ク ト」 と 「⼾ 越 公 園 プ ロ ジェ ク ト」 を 対 象 に、 リ ノ ベー ショ ン に よ る CO 2  排 出 量 削 減 効 果 と 廃 棄 物 排 出 量 削 
減 効 果 を 評 価 し た 結 果、 既 存 建 物 を 同 規 模 の 新 築 に 建 替 え た 場 合 と ⽐ 較 し、 最 ⼤ 76 ％ の CO 2  排 出 量 と 最 ⼤ 96% の 廃 棄 物 排 出 量 を 
削 減 で き る こ と を 確 認 い た し ま し た。   
  「北 習 志 野 台 プ ロ ジェ ク ト」 の  既 存 建 物 解 体・ 設 計 監 理・ 資 材 製 造・ 建 設 段 階 に お け る  CO 2  排 出 量 削 減 量 は、  約 3,300t と な 
り、 こ れ は 杉 の ⽊ 約 37 万 本 が １ 年 間 に 吸 収 す る 量 （ ※ ３） と 同 程 度 で、 杉 林 約 375 ヘ ク ター ル 分、 明 治 神 宮 約 5.1 個 分 （ ※4 ） に 
相 当 し ま す。 更 に  1 ⼾ 当 た り に 換 算 し ま す と、 CO 2  排 出 削 減 量 は 約 66t で し た。 こ れ は 杉 の ⽊ 約 7,500 本 が 1 年 間 に 吸 収 す る 量 （ ※ 
３） に 相 当 し ま す。   
  今 回 の 研 究 に よ り、 リ ノ ベー ショ ン が 脱 炭 素 社 会 に お け る ソ リュー ショ ン 提 案 の ⼀ つ と な り 得 る こ と が 明 ら か に な り ま し た。 今 
後 も、 プ ロ ジェ ク ト を 通 し て CO 2  削 減 量 や 廃 棄 物 削 減 量 の 定 量 化 を ⾏ い、 リ ノ ベー ショ ン が 環 境 に 与 え る 影 響 を 検 証、 発 表 し、 
「リ ノ ベー ショ ン」 に よ る 循 環 型 社 会 実 現、 脱 炭 素 社 会 実 現 に 寄 与 し て ま い り ま す。   

  
１ ． CO 2  排 出 量 調 査 結 果 ︓ 建 替 新 築 と リ ノ ベー ショ ン の ⽐ 較 （ ※ ５）   
① 既 存 建 物 解 体・ 設 計 監 理・ 資 材 製 造・ 建 設 段 階 を 評 価 の 場 合   
北 習 志 野 台 プ ロ ジェ ク ト   

1 棟 あ た り の CO 2  排 出 量 は、 建 替 新 築 し た 場 合 に ⽐ べ て 76 ％ 削 減 さ れ、 削 減 量 
は 約 3,300t と 算 出 さ れ た。 こ れ を １ ⼾ あ た り に 換 算 す る と、 削 減 量 は 約 66t/ ⼾ 
と 算 出 さ れ た。   
⼾ 越 公 園 プ ロ ジェ ク ト   

1 棟 あ た り の CO 2  排 出 量 は、 建 替 新 築 し た 場 合 に ⽐ べ て 63 ％ 削 減 さ れ、 削 減 量 
は 約 336t と 算 出 さ れ た。 こ れ を １ ⼾ あ た り に 換 算 す る と、 削 減 量 は 約 42t/ ⼾ と 
算 出 さ れ た。   
  

②① に 加 え、 リ ノ ベー ショ ン も し く は 新 築 以 後 20 年 間 の ラ ン ニ ン グ （運 ⽤・ 改 
修 段 階） を 評 価 の 場 合   
北 習 志 野 台 プ ロ ジェ ク ト   

1 棟 あ た り・ 20   年 間 の CO 2  排 出 量 は、 建 替 新 築 し た 場 合 に ⽐ べ て 34 ％ 削 減 さ 
れ、 削 減 量 は 約 3,050t と 算 出 さ れ た。 こ れ を 1 ⼾ あ た り に 換 算 す る と 約 61t/ ⼾ 
と 算 出 さ れ た。   
⼾ 越 公 園 プ ロ ジェ ク ト   

1 棟 あ た り・ 20   年 間 の CO 2  排 出 量 は、 建 替 新 築 し た 場 合 に ⽐ べ て 25 ％ 削 減 さ 
れ、 削 減 量 は 約 272t と 算 出 さ れ た。 こ れ を ⼾ 当 た り に 換 算 す る と、 約 34t/ ⼾ と 
算 出 さ れ た。   
  

２ ． 廃 棄 物 排 出 量 調 査 結 果 ︓ 建 替 新 築 と リ ノ ベー ショ ン の ⽐ 較 （既 存 建 物 解 
体・ 建 設 段 階） を 評 価 の 場 合   
北 習 志 野 台 プ ロ ジェ ク ト   

1 棟 あ た り の 廃 棄 物 排 出 量 は、 建 替 新 築 し た 場 合 に ⽐ べ て 96 ％ 削 減 さ れ、 削 減 
量 は 7,289t と 算 出 さ れ た。 こ れ を １ ⼾ あ た り に 換 算 す る と、 削 減 量 は 146t/ ⼾ 
と 算 出 さ れ た。   
  

⼾ 越 公 園 プ ロ ジェ ク ト   
1 棟 あ た り の 廃 棄 物 排 出 量 は、 建 替 新 築 し た 場 合 に ⽐ べ て 94 ％ 削 減 さ れ、 削 減 

量 は 751t と 算 出 さ れ た。 こ れ を １ ⼾ あ た り に 換 算 す る と、 削 減 量 は 94t/ ⼾ と 算 
出 さ れ た。   
  
  



  
▼ リ ノ ベー ショ ン に よ る ⼆ 酸 化 炭 素 排 出 量 お よ び 廃 棄 物 排 出 量 の 削 減 効 果   
  

  
出 典 ︓ 『リ ノ ベー ショ ン に よ る ⼆ 酸 化 炭 素 排 出 量 お よ び 廃 棄 物 排 出 量 の 削 減 効 果』   
（リ ノ ベ る・ ⾦ 沢 ⼯ 業 ⼤ 学   佐 藤 考 ⼀ 研 究 室・ 国 ⼠ 舘 ⼤ 学   朝 吹 ⾹ 菜 ⼦ 研 究 室） よ り リ ノ ベ る 作 成。   
  

▼ 対 象 物 件   
築 年 数、 規 模 の 異 な る 2 物 件 を 対 象 に 評 価 い た し ま し た。   
北 習 志 野 台 プ ロ ジェ ク ト   
    築 19 年 の 共 同 住 宅 (千 葉 県 船 橋 市、 地 上 6 階 建 て、 延 べ 床 ⾯ 積 4,042 ㎡、 RC 造、 50 ⼾、 平 均 専 有 ⾯ 積 65.93 ㎡) の 専 有 部・ 共 ⽤ 
部 を 併 せ て ⼀ 棟 リ ノ ベー ショ ン。   
  

⼾ 越 公 園 プ ロ ジェ ク ト     
  築 49 年 の 賃 貸 共 同 住 宅 (東 京 都 品 川 区、 地 上 4 階 建 て、 延 べ 床 ⾯ 積 487.34 ㎡、 RC 造、 8 ⼾、 平 均 専 有 ⾯ 積 45.13 ㎡) の 専 有 部・ 共 
⽤ 部 を 併 せ て ⼀ 棟 リ ノ ベー ショ ン。   

  
取 組 の 背 景   
  2020 年 の 脱 炭 素 （カー ボ ン ニュー ト ラ ル） 宣 ⾔ 以 降、 2030 年 の CO 2  排 出 削 減 量 ⽬ 標 が 設 定 さ れ、 各 分 野 で ⼤ 幅 な 削 減 が 求 め ら 
れ て い ま す。 ま た、 企 業 活 動 に お い て も ESG が 重 要 視 さ れ、 企 業 価 値 の 評 価 に 影 響 を 及 ぼ す よ う に な り ま し た。 そ し て、 SDGs は 
産 官 ⺠ で 取 り 組 む 世 界 共 通 の ⽬ 標 と し て、 ⼈々 の 消 費 に お け る 意 思 決 定 に も 影 響 を 与 え 始 め て い ま す。   
  建 物 の リ ノ ベー ショ ン は、 新 築 と ⽐ 較 し て 投 ⼊ 資 材 量 や 施 ⼯ 時 の 燃 料 を ⼤ 幅 に 削 減 す る こ と が で き、 CO 2  排 出 量 の 削 減 に 貢 献 す 
る 取 組 み で あ り、 ま た、 建 物 の 解 体 に よ り 排 出 さ れ る 廃 棄 物 も ⼤ 幅 に 削 減 す る こ と が で き ま す。 し か し な が ら、 建 物 の リ ノ ベー 
ショ ン は 個 別 性 が ⾼ く、 こ れ ま で に 調 査 さ れ た 事 例 も 少 な い た め、 効 果 が 定 量 化・ ⾒ え る 化 さ れ て い な い 現 状 で し た。   
  そ こ で 今 回、 リ ノ ベ る と ⾦ 沢 ⼯ 業 ⼤ 学   佐 藤 考 ⼀ 研 究 室 は、 国 ⼠ 舘 ⼤ 学   朝 吹 ⾹ 菜 ⼦ 研 究 室 の 研 究 協 ⼒ の も と、 CO 2  削 減 効 果 と 廃 
棄 物 削 減 効 果 を 算 出・ ⾒ え る 化 す べ く、 産 学 共 同 研 究 を 実 施 い た し ま し た。   
  

  リ ノ ベ る は 創 業 以 来、 循 環 型 社 会 実 現 を ⽬ 指 し、 既 存 住 宅 の 機 能・ 価 値 を 再 ⽣ さ せ る 「リ ノ ベー ショ ン」 に よっ て 既 存 住 宅 の ⻑ 
寿 命 化 と 流 通 活 性 を 推 進 し て ま い り ま し た。 更 に、 リ ノ ベー ショ ン に お け る 断 熱 性 能 の 向 上 な ど の 提 案 を 通 し て、 サ ス テ イ ナ ブ ル 
な 選 択 肢 と し て の リ ノ ベー ショ ン の 提 供 を ⼀ 層 推 進 し、 持 続 可 能 で 環 境 に や さ し い ス トッ ク 活 ⽤ 型 社 会 へ の 転 換、 循 環 型 社 会 の 実 
現 を ⽬ 指 し て ま い り ま す。   
  

⾦ 沢 ⼯ 業 ⼤ 学   佐 藤 考 ⼀ 教 授 コ メ ン ト   
「今 回 の よ う な 事 例 研 究 の 積 み 重 ね が 次 の 2 つ の 規 範 確 ⽴ に 発 展 す る こ と を 期 待 し て い ま す。   
  ①CO 2  排 出 量 を 求 め る た め の 建 物 デー タ 収 集 ⽅ 法   ②CO 2  削 減 効 果 を 検 討 す る 際 の ⽐ 較 対 象 の 選 定 ⽅ 法」   
  

国 ⼠ 舘 ⼤ 学   朝 吹 ⾹ 菜 ⼦ 准 教 授 コ メ ン ト   
「今 回 の 研 究 に お い て、 リ ノ ベー ショ ン の 個 別 性 に よ り CO 2  削 減 効 果 に 差 が ⽣ じ る 結 果 と なっ た の は 興 味 深 く、 今 後 も 引 き 続 き リ 
ノ ベー ショ ン に よ る 脱 炭 素 効 果 や 資 源 循 環 性 に つ い て 研 究 を 進 め た い と 考 え て お り ま す。」   

  

      北 習 志 野 台 プ ロ ジェ ク ト   ⼾ 越 公 園 プ ロ ジェ ク ト   

      削 減 量   
(a)=(b)-(c)   

建 替 新 築   
(b)   

リ ノ ベー ショ ン   
(c)   

削 減 量   
(d)=(e)-(F)   

建 替 新 築   
(e)   

リ ノ ベー ショ ン   
(f)   

１ － ①   
既 存 建 物 解 体   

設 計 監 理・ 資 材 製 造   
建 設 段 階   

CO 2   
排 出 量   
（ t ）   

1 棟   3,300   4,400   1,100   336   528   192   

1 ⼾   66   88   22   42   66   24   

１ － ②   
① に 加 え、   

リ ノ ベー ショ ン   
も し く は   

新 築 以 後 20 年 間 の   
運 ⽤・ 改 修 段 階   

CO 2   
排 出 量   
（ t ）   

1 棟   3,050   9,100   6,050   272   1,096   824   

1 ⼾   61   182   121   34   137   103   

２   
既 存 建 物 解 体   

建 設 段 階   

廃 棄 物   
排 出 量   
（ t ）   

1 棟   7,289   7,576   287   751   801   50   

1 ⼾   145.8   151.5   5.7   94.0   100.2   6.2   



  
  

（ ※ １） 既 存 建 物 解 体・ 設 計 監 理・ 資 材 製 造・ 建 設 段 階 に お け る CO 2  排 出 量 と 既 存 建 物 解 体・ 建 設 段 階 に お け る 廃 棄 物 排 出 量 の ⽐ 
較 「北 習 志 野 台 プ ロ ジェ ク ト」   出 典 ︓ 『リ ノ ベー ショ ン に よ る ⼆ 酸 化 炭 素 排 出 量 お よ び 廃 棄 物 排 出 量 の 削 減 効 果』 （リ ノ ベ る・ 
⾦ 沢 ⼯ 業 ⼤ 学   佐 藤 考 ⼀ 研 究 室・ 国 ⼠ 舘 ⼤ 学   朝 吹 ⾹ 菜 ⼦ 研 究 室）   
（ ※ ２） ワ ン ス トッ プ 型 リ ノ ベー ショ ン 件 数 （リ フォー ム 産 業 新 聞 社 刊 『マ ン ショ ン リ フォー ム 売 上 ラ ン キ ン グ 2021 』 に て、 ワ 
ン ス トッ プ サー ビ ス を ⼿ 掛 け る 事 業 者 と し て ⾸ 位）   
（ ※ ３） 適 切 に ⼿ ⼊ れ さ れ て い る 36 〜 40 年 ⽣ の ス ギ ⼈ ⼯ 林 1 ヘ ク ター ル （ 1,000 本 の ⽴ ⽊） が 1 年 間 に 吸 収 す る ⼆ 酸 化 炭 素 の 量 を 
約 8.8 ト ン と 推 定 (林 野 庁 試 算）   
（ ※ ４） 明 治 神 宮 の 広 さ は 約 73 ヘ ク ター ル   
（ ※ ５） 評 価 は、 各 建 物 の 既 存 建 物 の 図 ⾯、 リ ノ ベー ショ ン の 竣 ⼯ 図 ⾯ 及 び ⾒ 積 書 か ら 資 材 の 種 類・ 物 量 を 算 出 し て 実 施。 設 計・ 
資 材 製 造・ 建 設・ 運 ⽤ （エ ネ ル ギー を 除 く）・ 廃 棄 段 階 の CO 2  排 出 量 は、 ⼀ 般 社 団 法 ⼈ ⽇ 本 建 築 学 会 が 公 開 す る 「⼀ 般 建 物 ⽤ LCA 
ツー ル Ver5.00 」 を ⽤ い て 算 出。 （な お 集 合 住 宅 は ⾮ 常 に 多 種 類 の 資 材 で 構 成 さ れ る た め、 物 量 が ⼩ さ く CO2 排 出 量 の 少 な い 資 材 
は ⼊ ⼒ を 省 略 し、 外 構・ 植 栽 は 評 価 対 象 外 と し た）。 リ ノ ベー ショ ン 建 物 の 運 ⽤ エ ネ ル ギー 消 費 に 伴 う CO2 排 出 量 は、 「共 同 住 宅 
フ ロ ア ⼊ ⼒ 法 計 算 プ ロ グ ラ ム Ver3.0.3 」 及 び 「エ ネ ル ギー 消 費 性 能 計 算 プ ロ グ ラ ム Ver3.0.0 住 宅 版」 を ⽤ い て 算 出 し た 各 建 物 の 
エ ネ ル ギー 消 費 性 能 を、 ⼀ 般 社 団 法 ⼈ ⽇ 本 サ ス テ ナ ブ ル 建 築 協 会 が 公 開 す る 「 CASBEE 建 築 （新 築） 評 価 ソ フ ト 
CASBEE-BD_NC_2021v1.04 ）」 に ⼊ ⼒ し て 算 出。   
（ ※6 ） 評 価 は、 既 存 建 物 の 図 ⾯ 及 び リ ノ ベー ショ ン の 竣 ⼯ 図 ⾯ を ⽤ い て、 建 物 本 体 に 由 来 す る 廃 棄 物 の 種 類・ 物 量 を 算 出。   
  
  
  

▼ ⾦ 沢 ⼯ 業 ⼤ 学   佐 藤 考 ⼀ 教 授 プ ロ フィー ル   
1990 年、 東 京 ⼤ 学 ⼯ 学 部 建 築 学 科 卒 業。 1997 年、 東 京 ⼤ 学 ⼤ 学 院 ⼯ 学 系 研 究 科 博 ⼠ 課 程   
修 了。 博 ⼠ （⼯ 学）。 A/E   WORKS 代 表 幹 事 な ど を 経 て、 現 在、 ⾦ 沢 ⼯ 業 ⼤ 学 教 授。 『建 築 
再 ⽣ 学』 （市ヶ ⾕ 出 版 社） 『耐 ⽕ ⽊ 造 [計 画 ･ 設 計 ･ 施 ⼯] マ ニュ ア ル』 （エ ク ス ナ レッ ジ） な 
ど を 執 筆 （い ず れ も 共 著）。   

  
  
  

▼ 国 ⼠ 舘 ⼤ 学   朝 吹 ⾹ 菜 ⼦ 准 教 授 プ ロ フィー ル   
2002 年、 東 京 ⼤ 学 ⼯ 学 部 建 築 学 科 卒 業。 2007 年、 東 京 ⼤ 学 ⼤ 学 院 新 領 域 創 成 科 学 研 究 科 博 
⼠ 課 程 修 了。 博 ⼠ （環 境 学）。 国 ⼟ 交 通 省 技 官 を 経 て、 現 在、 国 ⼠ 舘 ⼤ 学 准 教 授。 建 築 に お 
け る 資 源 循 環 や、 建 物 の 改 修・ 解 体 に 伴 う 環 境 負 荷 等 を 研 究 し て い る。 『建 築 材 料 新 テ キ ス 
ト』 『図 表 で わ か る 建 築 ⽣ 産 リ ファ レ ン ス』 （彰 国 社） な ど 執 筆 （い ず れ も 共 著）。   

  
  

▼ リ ノ ベ る 株 式 会 社   概 要   
  リ ノ ベ る は、 国 内 No.1 の 実 績 を 有 す る 中 古 マ ン ショ ン 流 通・ 既 存 建 物 活 ⽤ と 
リ ノ ベー ショ ン の プ ラッ ト フォー ム を 構 築 し て お り ま す。 ⽇ 本 全 国 の 不 動 産、 設 
計 事 務 所、 ⼯ 務 店、 イ ン テ リ ア、 ⾦ 融 機 関 ま で 網 羅 す る パー トー ナー ネッ ト ワー 
ク の 拡 充 と、 累 計 3,700 ⼾ 超 の 実 績 を 活 か し た リ ノ ベー ショ ン 業 界 特 化 型 プ ロ ダ 
ク ト の 開 発 を 進 め、 バ リュー チェー ン の 強 化 を 図っ て い ま す。   
  2010 年 よ り 中 古 マ ン ショ ン 探 し と リ ノ ベー ショ ン の ワ ン ス トッ プ サー ビ ス 
「リ ノ ベ る。」 を ス ター ト。 リ ノ ベー ショ ン 空 間 を 備 え た ショー ルー ム を ⽇ 本 全 
国 各 地 に 展 開 し、 物 件 探 し か ら 住 宅 ロー ン、 リ ノ ベー ショ ン の 設 計・ 施 ⼯・ イ ン 
テ リ ア ま で、 中 古 マ ン ショ ン 探 し と リ ノ ベー ショ ン の ⼀ 連 の 流 れ を ワ ン ス トッ プ 
で サ ポー ト し て い ま す。 ま た 「都 市 創 造 事 業」 と し て、 ⼀ 棟 リ ノ ベー ショ ン・ コ 
ン バー ジョ ン、 商 業 施 設・ オ フィ ス 設 計 な ど 事 業 者 向 け 不 動 産 再 ⽣ 事 業 を ⾏っ て 
い ま す。 ⼈ が 集 ま る 空 間 を デ ザ イ ン し、 ま ち の 魅 ⼒ を ⾼ め、 ま ち と ⼈ を つ な ぐ。 
企 画、 建 築 設 計、 施 ⼯ を サ ポー ト し、 未 来 に 続 く 価 値 を ⽣ み 出 し ま す。   

  
会 社 名 ︓ リ ノ べ る 株 式 会 社   
代   表 ︓ 代 表 取 締 役   ⼭ 下   智 弘   
資 本 ⾦・ 資 本 剰 余 ⾦ ︓ 24 億 3,986 万 円   
設   ⽴ ︓ 2010 年 4 ⽉   
所 在 地 ︓ 本 社   東 京 都 港 区 南 ⻘ ⼭ 5  丁 ⽬  4-35   た つ む ら ⻘ ⼭ ビ ル   
事 業 内 容 ︓ テ ク ノ ロ ジー を 活 ⽤ し た リ ノ ベー ショ ン・ プ ラッ ト フォー ム 事 業、 マ ン ショ ン・ ⼾ 建 て の リ ノ ベー ショ ン、 ⼀ 棟 リ ノ 
ベー ショ ン・ 店 舗・ オ フィ ス・ 商 業 施 設 の 設 計 施 ⼯ 及 び コ ン サ ル ティ ン グ   
コー ポ レー ト サ イ ト URL ︓  https://renoveru.co.jp/   
リ ノ ベ る。 URL ︓  https://www.renoveru.jp/   
都 市 創 造 事 業 サー ビ ス サ イ ト URL:    https://renoveru.co.jp/citycreate/   
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